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Представленный Вашему вниманию  годовой отчет открытого акционерного общества «Костромской областной земельный фонд» разработан и представлен для утверждения годовым общим собранием акционеров за 2010 год в соответствии с требованиями пункта 1 статьи 47 Федерального закона от 26.12.1995 года № 208-ФЗ (в ред. От 28.12.2010г.) «Об акционерных обществах» (с изм. и доп., вступившими в силу с 01.01.2011г.). 

Общие сведения об обществе:

· Полное наименование: Открытое акционерное общество «Костромской областной земельный фонд»;


-  Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации: Свидетельство о регистрации 44 № 000651784 выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы России по  г. Костроме 07.02.2009г.; 


- ИНН 4401098135;


- ОГРН 1094401000704;


- Субъект РФ – Костромская область, г. Кострома;


- Юридический адрес: 156013, г. Кострома, ул. Ленина, д. 20;


- Почтовый адрес: 156013, г. Кострома, ул. Ленина, д. 20, корпус 2, каб. 9;


- Контактный телефон: 8 (4942) 63-95-71;


- Факс: 8 (4942) 47-24-91.

Положение общества в отрасли:

Открытое акционерное общество «Костромской областной земельный фонд» - это предприятие, специализирующиеся в области оборота земель сельскохозяйственного назначения Костромской области.

             Сведения об уставном капитале:

Уставный капитал общества составляет 9 000 000 руб.  В текущем году увеличен уставный капитал с одного до девяти миллионов рублей путем выпуска 8 000 акций, номинальной стоимостью 1 000 рублей решением о внесении изменений в Устав ОАО «Костромской областной земельный фонд» от 04.10.2010г. № 5. 


Сведения об акционерах: 

На 01.01.2011 г. все акции размещены единственному учредителю — ГП Костромской области по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация».

Заседания собрания акционеров общества:

На день утверждения годового отчета Собранием акционеров было проведено 6 заседаний, на которых  рассматривались следующие вопросы:

· избрание члена совета директоров ОАО «КОЗФ»;

· утверждение годового отчета, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках ОАО «КОЗФ» за 2009 год;

· избрание совета директоров и ревизионнной комиссии ОАО «КОЗФ», утверждение аудитора;

· внесение изменений в устав ОАО «КОЗФ»;

· увеличение уставного капитала ОАО «КОЗФ» путем размещения дополнительных акций.


Сведения об аудиторе общества:

Полное фирменное наименование:  ООО Фирма «Ипат-Аудит». 

Место нахождения:  г. Кострома. 

Юридический адрес: г. Кострома, ул. Советская, дом 117, офис 15.

Фактический адрес: г. Кострома, ул. Советская, дом 117, офис 15.

   Телефон:  8 (4942) – 63-95-71, 

   факс: 8 (4942) – 47-24-91.  

   - Саморегулируемая организация аудиторов (приказ Минфина России от 01.10.2009 г. № 455), Свидетельство о членстве № 48 аудиторская организация ООО «Ипат-Аудит» (ИНН 4443022755, ОГРН 1024400524147) включена в реестр аудиторов и аудиторских организаций аудиторов «Некоммерческое партнерство «Аудиторская Палата России» от 28.12.2009 года за основным регистрационным номеров записи (ОРНЗ): 10201000072.


Состав Совета Директоров (наблюдательного совета) общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года:

	1. Мельник 

Сергей Александрович
	-
	Директор департамента АПК, председатель совета директоров

	2. Пискунова 

Валентина Владимировна


	-
	Заместитель генерального директора ГП КО «Костромаоблтехинвентаризация» по экономической и правовой части,

директор Костромского городского филиала, член совета директоров

	3. Архипов Иван Михайлович


	-
	Заместитель директора  департамента государственного имущества и культурного наследия Костромской области

	4. Дыба 

Владимир Владимирович
	-
	Начальник отдела по формированию и оценке земельных участков департамента государственного имущества и культурного наследия Костромской области, член совета директоров

	5. Колесов 

Сергей Игоревич


	-
	Первый заместитель директора департамента региональной безопасности Костромской области, член совета директоров


	



Заседания совета директоров общества:

   На день утверждения годового отчета Совет директоров провел 6 заседаний, на которых  рассматривались следующие вопросы:

· утверждение секретаря заседания совета директоров;

· привлечение заемных средств для ОАО «КОЗФ»;

· отчет генерального директора ОАО «КОЗФ» по итогам работы за 2009 год и определение приоритетных направлений деятельности Общества на 2010 год, утверждение советом директоров годового отчета ОАО «КОЗФ» за 2009 год;

·  избрание председателя совета директоров ОАО «КОЗФ»;

· утверждение решения о дополнительном выпуске ценных бумаг ОАО «КОЗФ»;

· досрочное прекращение полномочий генерального директора ОАО «КОЗФ», назначение генерального директора;

· утверждение перечня земельных участков из числа долей, собственники которых изъявили желание отказаться от своих земельных долей в пользу Костромской области;

· вопросы финансово-хозяйственной деятельности акционерного общества.

Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа  общества в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года. 

Чекмарев Владимир Васильевич,

- Генеральный директор ОАО «Костромской областной земельный фонд», доли в уставном капитале не имеет.   

Критерии определения вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества и каждого члена совета директоров общества. 

- вознаграждения исполнительного директора определяется в соответствии с положениями трудового договора, 

· члены Совета Директоров вознаграждения не получают.

Ревизионная комиссия общества:


Ревизионная комиссия общества избрана решением собрания акционеров от 04.05.2010 года № 2.

    В ревизионную комиссию общества входят:

	1. Дерюгина Елена Михайловна
	-
	Заместитель главного бухгалтера, главный экономист ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»

	2. Хамидулина Асия Керамовна


	-
	Бухгалтер ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»

	3. Хорошилова Юлия Александровна
	
	Юристконсульт ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»



Члены ревизионной комиссии не имеют доли участия в  уставном капитале общества. Родственных связей между членами ревизионной комиссии, генеральным директором и членами совета директоров нет. Члены ревизионной комиссии к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличие судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекались.


Ревизионная комиссия рассмотрела итоги финансово-хозяйственной деятельности общества за 2010 год и в своём заключении подтвердила достоверность данных, содержащихся в настоящем годовом отчете общества, достоверность данных, содержащихся в годовой бухгалтерской отчетности общества за 2010 год и информировала об отсутствии фактов нарушения установленных правовыми актами Российской Федерации порядка ведения бухгалтерского учета и представления финансовой отчетности. 

Приоритетные направления деятельности общества.

    Формирование эффективной системы управления и распоряжения сельскохозяйственными и другими активами, находящимися в регионе.

Отчет Совета Директоров общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности.

Проведен анализ законодательства РФ в части оборота земель сельскохозяйственного назначения с изменениями вступающими в силу 01 июля 2011 года. Разработан алгоритм действий по оформлению земель сельскохозяйственного назначения в собственность Костромской области в соответствии с новыми изменениями, вступающими в силу 01 июля 2011 года.

ОАО «Костромской областной земельный фонд» совместно с департаментом государственного имущества и культурного наследия Костромской области  проводит работу по уточнению и проверке собственников земельных долей, желающих отказаться от земельных долей. Совместно с департаментом агропромышленного комплекса Костромской области проводится определение наиболее инвестиционно привлекательных районов с целью более эффективного и скорого использования земель сельскохозяйственного назначения под производство сельскохозяйственной продукции.

В текущем году ОАО «Костромской областной земельный фонд» приступил к оформлению земель граждан, изъявивших  желание отказаться от земельной доли, принадлежащей им на праве собственности, в пользу Костромской области. 

В течение 2010 года ОАО «КОЗФ» формировался перечень земельных участков, планируемых к оформлению ОАО «КОЗФ» в собственность Костромской области. На сегодняшний день по всему Костромскому региону количество собственников земельных долей, готовых отказаться от своей земельной доли составляет  5195 человек. Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения из числа данных земельных долей  составляет 42777,4  га.

Согласно алгоритму  действий по переводу земель сельскохозяйственного назначения в собственность Костромской области, разработанному совместно с правовым управлением Администрации Костромской области, сотрудниками фонда ведется работа по следующим районам: Антроповскому, Буйскому, Кадыйскому, Островскому, Макарьевскому, Межевскому, Чухломскому и Нейскому. 


Основные показатели хозяйственной деятельности:                  в тыс.руб.    

	№ п/п
	Показатель
	2010 г.
	2009 г.

	1
	Выручка от продажи товаров, продукции, ус​луг, тыс. руб.
	1000
	1291

	2
	Себестоимость проданных товаров, продукции, услуг, тыс. руб. 
	-234
	-111

	3
	Валовая прибыль, тыс. руб.
	766
	1180

	
	Чистая прибыль  (убыток), тыс. руб.
	-1890
	-635

	5
	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	442
	

	6
	Кредиторская задолженность, всего, тыс. руб. 
	178
	411

	
	в том числе:  
	
	

	7
	                      - поставщикам и подрядчикам
	-
	15

	8
	                      - государственным внебюджетным фондам
	-
	43

	9
	                      - по налогам и сборам
	178
	100

	10
	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	1477
	11

	
	в том числе:  -  покупателей и заказчиков
	1165
	-



В 2010 году выручка от оказанных услуг составила  1 000 160 рублей, это услуги связанные с основной деятельностью предпрятия (посреднические услуги при покупке, продаже и аренде недвижимого имущества). Себестоимость услуг составила 234 246 рублей. Кроме того, остаток незавершенного производства составляет 837 209 рублей. Оценка остатков незавершенного производства  осуществляется пропорционально доле расходов в общей массе затрат. Общехозяйственные расходы в текущем периоде составили 2 656 403 рубля. Убыток предприятия по итогом года составил  2 051 512 рублей.


В 2009 году выручка от оказанных услуг составила 1 290 744 рубля. Это была выручка от услуг по организации ярмарки. Таким образом, в 2010 году предприятие начало осуществлять деятельность, непосредственно связанную с оформлением земель сельскохозяйственного назначения.


Убыток 2009 года составлял 696 634 рубля.


Среднесписочная численность в 2009 году составляла 7 человек, в 2010 году среднесписочная численость составила 11 человек. Для выполнения объемов работ были дополнительно приняты на вакантные должности юрист, заместитель генерального директора, менеджер по маркетингу. Кроме того заключен гражданско-правовой договор с физическим лицом на обслуживание програмного обеспечения и оргтехники.


По итогам 2010 года увеличилась стоимость основных средств и составила 1 017 600 рублей. В 2009 году она составляла 525 572 рубля. Были приобретены 2 автомашины LADA 210740, LADA 217030.

В текущем году начислены и уплачены НДФЛ- 293 858 руб., НДС- 191 560 руб.,налог на имущество 15 970 руб., транспортный налог — 788 руб., страховые взносы — 590 997 рублей. Задолженности по налогам и взносам нет.


Числится дебиторская задолженность в размере 500 000 рублей по выданному займу ГПКО «Агропромышленная корпорация Костромской области» в соответствии с договором займа от 29.09.2010 года.


В текущем году увеличен уставный капитал с одного до девяти миллионов рублей путем выпуска 8 000 акций, номинальной стоимостью 1 000 рублей.

Итоги работы  ОАО «КОЗФ»:

- Антроповский муниципальный район:

На межведомственной комиссии, состоявшейся 06.12.2010 года принято решение о покупке Администрацией Костромской области 5 (пяти)   выделенных земельных участков из числа земельных долей ТОО «Антроповский»  общей площадью 631,4 га, принадлежащих на праве собственности  З.А. Латышевой. На сегодняшний день заключен договор купли-продажи между департаментом государственного и культурного наследия Костромской области и З.А. Латышевой на приобретение данного земельного участка, зарегистрировано право собственности на участок. 

 - Буйский муниципальный район:

Государственная регистрация перехода  права долевой собственности  на земельный участок площадью 371,7 га, кадастровый номер  44:02:000000:596, местоположение: Костромская область, Буйский район, Боровское сельское поселение,  ТОО «Борок»    приостановлена.

По землям сельскохозяйственного назначения  ТОО «Борок» Буйского муниципального района  подготовлены   исковые заявления в суд   с требованием установить юридические факты и устранить ошибки в Свидетельствах  на земельные доли.

Ведутся работы по оформлению 5 (пяти) земельным участкам, общей площадью  531,4 га.

ОАО «КОЗФ» с ООО «Костромское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие №1»  заключен Договор подряда на выполнение кадастровых работ №46/М  от  10 февраля 2011 года, для проведения кадастровых работ по межеванию земельных участков  пяти бывших крестьянских хозяйств, расположенных на территории Буйского района Костромской области, в том числе:

1.Крестьянское хозяйство Богомолова А.Н, расположенное на территории ТОО «Октябрьский луч», площадью 109,4 га.

2.Крестьянское хозяйство Румянцева А.А, расположенное на территории ТОО «Октябрьский луч», площадью 19,0 га.

3.Крестьянское хозяйство Телицина А.С, расположенное на территории ТОО «Дружба», площадью 150,0 га.

4.Крестьянское хозяйство Пика Н.И, расположенное на территории ТОО «Дружба», площадью 150,0 га.

5.Крестьянское хозяйство Горохова П.Н., расположенное на территории ТОО «Дружба», площадью 103,0 га.

Подготовка межевых планов требуется для предоставления в орган кадастрового учета с целью постановки земельных участков на государственный  кадастровый учёт. 

-Межевской муниципальный район:

Ведется работа по оформлению  земельного участка принадлежащего на праве долевой собственности  Курашовой Л.Б. общей площадью  488,8 га, расположенного на территории ТОО «Родина», Межевского района, Костромской области.

ОАО «КОЗФ» с ООО «Костромское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие №1»  заключен Договор подряда на выполнение кадастровых работ №47/М  от  10 февраля 2011 года и Договор подряда на выполнение кадастровых работ №80/З  от  09 марта 2011 года, для проведения кадастровых работ по межеванию вышеуказанного земельного участка.

Проведены собрания с собственниками земельных долей из СПК «Рассвет» (412,5 га, 33 собственника) и ООО «Мир» (336,0 га, 40 собственников).

По остальным землям граждан, изъявивших желание отказаться от земельной доли, принадлежащей им на праве собственности, в пользу Костромской области, расположенным  в Кадыйском,  Островском и Нейском муниципальных районах проведены собрания с собственниками земельных долей. Формируются пакеты документов  и подготавливаются проекты доверенностей  на земельные доли для подачи на государственную регистрацию в Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Костромской области для регистрации права собственности на земельные участки.

За 2010 год ОАО «КОЗФ» из энергетических ресурсов использовался бензин автомобильный: в количестве 2537 (две тысячи пятьсот триста семь) литров, на сумму 56 000 (пятьдесят шесть тысяч) рублей.

Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества:

    По итогам работы Общества за 2010 год начисления дивидендов по акциям общества  не проводилось. 

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

В 2010 году ОАО «КОЗФ» был получен займ в размере 2000000 (Двух миллионов) рублей   у ГУ сельскохозяйственное предприятие «Высоковский» для организации текущей деятельности общества   в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» данная сделка является крупной сделкой. Решение принято на совете директоров от 24.10.2010 года, протокол № 1.

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

В 2010 году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица, не проводилось.

О состоянии чистых активов:

1. Динамика изменения стоимости чистых активов общества за период 2009-2010 финансовые годы складывается следующим образом:

В 2009 году уставный капитал общества составлял 1 000 000 рублей. По состоянию на 31.12.2009г. стоимость чистых активов общества составила 442 429 рублей. Стоимость чистых активов меньше уставного капитала потому, что в 2009 году предприятие находилось в стадии становления. Работы по основному виду деятельности только начинались. Предприятие изучало рынок деятельности, велись подготовительные работы.

По итогам 2010 года уставный капитал общества составил 9 000 000 рублей. Произошло увеличение уставного капитала путем выпуска 8 000 (восемь) тысяч акций номинальной стоимостью 1000 рублей, на общую сумму 8 000 000 рублей. По состоянию на 31.12.2010 года стоимость чистых активов общества составила 6 801 133 рубля. Стоимость чистых активов общества меньше уставного капитала, так как активная финансово хозяйственная деятельность предприятия началась с августа 2010 года.

2. Основная причина сложившейся ситуации заключается в длинных сроках окупаемости, переходящих из одного финансового года в другой. На проведение одной сделки требуется от 6 до 9 месяцев.

3. Для приведения в соответствие стоимости чистых активов общества с величиной уставного капитала в предприятии разработана стратегия бюджетирования расходов. Кроме того, ведутся работы по увеличению количества договоров на выполняемые работы, которые позволят сократить уровень постоянных расходов.

Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества:

Основными факторами риска, связанными с деятельностью общества являются:

1. Смерть собственника, изъявившего желание отказаться от своей земельной доли, с которым заключен договор на оформление земельного участка;

2. Расторжение договора на оформление земельного участка собственником, изъявившим желание отказаться от своей земельной доли;

3. Не соблюдение условий договора в части возврата денежных средств собственником земли акционерному обществу  после вынесения предложения по продаже  сформированного земельного участка на межведомственную комиссию и дальнейшей реализацией права собственности.

Перспективы развития Общества

Перевод земель граждан, изъявивших желание отказаться от своих долей в пользу

области.

В ОАО «КОЗФ» поступили обращения от потенциальных инвесторов:

1) Киселев А.А., инициатор проекта фермы КРС мясного направления, с просьбой оказать содействие в реализации проекта предприятия КРС мясного направления в Костромской области, в оформлении 25000 га земель сельскохозяйственного назначения.

2) Мизгирева А.В., депутата Костромской областной Думы о создании интегрированного объединения, специализированного на разведении крупного рогатого скота мясной породы, производстве и реализации высококачественной говядины и продуктов мясо переработки, оформлении около 30000 га земель сельскохозяйственного назначения.

В рамках данных проектов планируется:

-полностью сформировать высокотехнологичную инфраструктуру отрасли мясного скотоводства;

-предоставление  около 2950 дополнительных рабочих мест;

- создание благоприятных условий для широкого вовлечения в кооперацию местных сельскохозяйственных производителей, обеспечение их рентабельной работой;

- развитие животноводства, перерабатывающих производств, увеличение объемов производства готовой мясной продукции и полуфабрикатов;

- организация производства биоудобрений, цеха первичной обработки шкур животных;

-установка линий по производству кровяной и костной муки.

Привлечение инвесторов обеспечит повышение экономического роста  и развитие ресурсного потенциала сельского хозяйства  Костромской области,  появятся дополнительные рабочие места. Предприятия будут зарегистрированы в Костромской области, что обеспечит налоговые поступления в региональный бюджет.

Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения.

  Общество соблюдает большинство положений Кодекса корпоративного поведения, рекомендованных распоряжением ФКЦБ России от 30.04.2003 г. № 03-849/р и соответствующих действующему законодательству.

Акционерное общество проводит раскрытие на странице в сети Интернет годового отчета и годовой бухгалтерской отчетности

Иная информация отсутствует

